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Styrelsen for Vagen Bostadsrittsforening fir héirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten

Foreningens uppgift ar att férvalta bostéider for medlemmarna. I féreningen finns tva lokaler som hyrs ut
samt 29 bostadslégenheter.

Foreningens totala bostadsyta uppgér till 1.659 kvm.

Bostadsréattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Foreningen #r inte en del av nidgon samfillighet.

F&reningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Ett forslag &r att flytta amorteringsfonden samt skuld for inre reparationsfond till fritt eget kapital.
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets borjan var 33 st.

Antal medlemmar vid &rets slut var 31 st.
Tillkommande medlemmar under éret var 6 st och avgéende var 8 st.

Féreningen har sitt séte i Ludvika.
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga investeringar har gjorts under 2024,

Styrelsens arbete

Styrelsen har haft fyra ordinarie méten under éret, plus &rsmoéte.
Framtida underhill och investeringar

Nytt sophanteringssystem ska inféras inom 1-2 4r.
Byte av bottenstam i kéllaren ska genomfbras inom 3-4 &r.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023
Arsavgifter 1139 1152
Resultat efter finansiella poster -12 40
Soliditet (%) 28 28
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsritt (kr/kvm) 682 693
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2975 3021
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 3052 3099
Sparande per kvm (kr/kvm) 142 174
Réntekénslighet (%) 4 4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 296 263
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99 100

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Fond for Amorterings

Medlems- yttre fon
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 42 945 857 509 150 487
Disposition av
féregaende
ars resultat
Avsitin yttre
reparationsfond 22344

Arets resultat
Belopp vid drets utging 42 945 879 853 150 487

2022
1016
-17
27

612
3068

3 146
147

260

99

Balanserat

resultat

984 149

40 075

-22 344

1001 880

2021
1011

27

609
3115

3193
59

314

100

Arets

resultat

40 075

-40 075

-11 955
-11 955
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Totalt

2 075 165

0

0
-11 955
2063210
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1152 367

arets forlust -11955
1140 412

disponeras s att

Avsittes till yttre fond 22 344

i ny rikning Gverféres 1118 068
1140 412

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1138 627
1138 627

3 -694 275
=55 547

-37 169

-254 286

-1 041277

97 350

2763
-112 068
-109 305

-11 955

-11 955

-11 955
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2023-01-01
-2023-12-31

1152416
1152 416

-677 546
-33 131
-41 238

-255 502

-1 007 417
144 999

4389
-109 313
-104 924

40 075

40 075

40 075
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byte av ventiler
Motorvirmarcentral

Installation bredbrand

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N Oy A

2024-12-31

6 040 346
66 562

0

18 471

6 125 379

6 125 379

6 080
28 479
34 559

1131339
1131339
1165 898

7291277
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2023-12-31

6275 291
76 215

0

28 159

6 379 665

6 379 665

53371
24 899
78270

1030 776
1030 776
1109 046

7 488 711
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Inre reparationsfond

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

42 945
879 853
922 798

1 152 367

-11 955
1140 412
2 063 210

9,10 4 985 667
4 985 667

10 78 028
5210

262

17 873

5999

135 028

242 400

7291277
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2023-12-31

42 945
857 509
900 454

1134 636

40 075
1174711
2 075 165

5063 695
5063 695

78 028
78 818
29610
0

5999
157 396
349 851

7 488 711
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den Ipande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Kassaflgde frin foriindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets birjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-11955
254 286
17 943

260274

-3 580
-78 103
178 591

-78 028

-78 028

100 563

1030776
1131 339
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2023-01-01
-2023-12-31

40 075
255502
-2 830

292 747

-1578
53512
344 681

-78 028
-78 028
266 653

764 123
1030 776
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allm#inna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 2%
Installationer 10%

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgifter
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointZkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pi balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvim)
Réantebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsriitt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som #r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekinslighet (%)
Foreningens réntebédrande skulder dividerat med freningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rérelsegren
Arsavgifter
Hyresintékter

Not 3 Fastighetskostnader

El

Briinsle

V/A och renhéllning
Entreprenadkostnad stddning
Snordjning
Tradgardstjédnster

Lopande fastigh.underhall
Fastighetsforsikring
Fastighetsskatt

2024

1130 267
8360
1138 627

2024

230 726
98 107
175 247
26 884
27812
22 898
15522
67 469
29610
694 275

2023

1149116
3300
1152 416

2023

228763
95093
143 309
25481
37480
18310
41250
58 250
29610
677 546
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffaningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not S Byte av ventiler

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 6 Motorvirmarcentral

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

2024-12-31

8 602 659
8 602 659

-2 327 368

=234 945
-2 562 313

6 040 346
7 448 000

2 310 000
9758 000

2024-12-31

96 526
96 526

-20 311
-9 653
-29 964

66 562

2024-12-31

120 000
120 000

-120 000
0
-120 000
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2023-12-31

8 602 659
8 602 659

-2 092 423
-234 945
-2 327 368
6275291
7 448 000

2310 000
9 758 000

2023-12-31

96 526
96 526

-10 658
-9 653
-20 311

76 215

2023-12-31

120 000
120 000

-118 784
-1216
-120 000
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Not 7 Installation Bredband

Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar
Forfaller senare 4n ett &r men inom fem &r

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Lingivare %
Stadshypotek 1,62
Stadshypotek 1,62
Stadshypotek 3,66
Stadshypotek 3,26
Stadshypotek 3,16
Stadshypotek 4,16

2024-12-31

96 875
96 875

-68 716
-9 688
-78 404

18 471

2024-12-31

4 673 555
312 112
4 985 667

Datum for
riinteiindring

2026-03-01
2026-03-01
2025-07-30
2025-09-01
2025-03-30
2025-06-01

Lanebelopp
2024-12-31
1620 254
1507 908
200 882

261 830
1202 681
270 140
5063 695
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2023-12-31

96 875
96 875

-59 028
-9 688
-68 716

28 159

2023-12-31

4751 583
312112
5063 695

Lanebelopp
2023-12-31

1638 506
1535508
203 146
264 830
1224 785
274 948
5141723
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Not 10 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

4 985 667
4 985 667

78 028
78 028

2024-12-31

6 300 000
6 300 000
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2023-12-31

5063 695
5063 695

78 028
78 028

2023-12-31

6300 000
6 300 000



Vagen Bostadsrittsférening 13 (13)
Org.nr 783800-1613

Not 12 Rapport om irsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:
Gabriella Link, ECIT Services F&A AB
Undertecknade forsikrar hdrmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att ldmnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden.

Ludvika
Mikael Adolfsson Hans-Olof Sjokvist
Ordfrande ) o f}_ \
. \, \

Andreas Sjoberg Tommy Granberg

O /

- J(/M 4 anleorg
André Nagou Monica Ahrlin
Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har lamnats »/z7 235 qu/' 228

Ahlberg & Partners AB

Marét rSson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Vagen
Org.nr 783800-1613

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vagen for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och éndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten, De upplyser, nir sd #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har négot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
besiut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och

Bostadsrattsforeningen Véagen, Org.nr 783800-1613
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“inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter 4r hogre én fér en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en tSrstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppriitandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhallanden gora att en forening inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Végen for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande

foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta

Bostadsrittsforeningen Vagen, Org.nr 783800-1613
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“innefattar bland annat att fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyidig till nigon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, ellei

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittsiagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Leksand den 23 april 2025
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Marcus Persson
Auktoriserad revisor .
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